Réglementation Maitrise d'ceuvre

La stratégie juridique del'architecte

Par Baptiste Gibert, avocat
ala Cour, cabinet Michel Huet
& Associés

L a stratégie juridique de l'architecte
peut se définir comme 'art de coor-
donner des actions et de manceuvrer
habilement afin, d'une part, de se pro-
téger contre tous risques juridiques, et
d'autre part, de rester confiant lorsqu'un
différend apparait.

Dans quel cadre juridique
I'architecte évolue-t-il?

Si l'architecte reste un homme des arts,
il doit évoluer dans un environnement
juridique foisonnant. Il navigue entre le
droit prive, qui comprend notamment les
regles du droit civil, du droit des contrats,
du droit de la construction, del'immobi-
lier et de la propriéte intellectuelle, celles
applicables aux troubles du voisinage,
celles des servitudes, etc. ; et le droit pu-
blic, dans lequel on retrouve notamment
le droit del'urbanisme et lesréglesdela
commande publique. Rappelons a cet
égard que laloi MOP n'existe plus en tant
que telle: elle est a présent codifiée au
sein du Code de la commande publique.
A ces deux grands blocs juridiques
s'ajoute le bloc déontologique, avec la loi
n°77-2du3janvier 1977 sur l'architecture,
ledécretn®77-1481du 28 décembre 1977
sur l'organisation de la profession d'ar-
chitecte, le Code de déontologie des ar-
chitectes et le reglement intérieur de la
profession.

L'architecte qui souhaite mettre en
ceuvre une stratégie juridique efficiente
doit tout d'abord bien maitriser I'environ-
nement juridique dans lequel il évolue.
[Ipourra ainsi mener ses projets a terme
en toute sérénite.

Quid plus particuliérement
de son statut...?

La stratégie juridique de l'architecte
passe premierement par la connais-
sance de son statut: libéral, salarieé, gérant
d'une société d'architecture... Chacun
d'eux présente des avantages et des
inconvénients, mais surtout implique
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un environnement juridique différent.
Tandis que l'architecte libéral ne pro-
tége pas son patrimoine personnel, ce-
lui qui gére une societé d'architecture
le peut; un architecte salarié est soumis
au Code du travail, mais pasl'architecte
libéral, etc.

Ces différentes spécificités sont détail-
lées danslaloide 1977 sur l'architecture,
le décret sur l'organisation de la profes-
sion d'architecte et le Code de déonto-
logie des architectes, mais aussi dans le
Code de commerce, le Code des sociétés
etle Code du travail.

... du statut de ses créations...?
Vient ensuite la connaissance du cadre
dans lequel le professionnel crée. Il doit
veiller au respect de son droit d'auteur,
aurisque, sinon, de se retrouver victime
de contrefacon : publication ou modifi-
cation de ses ceuvres sans son accord,
dénaturation, etc. Seules les ceuvres
originales de l'architecte, c'est-a-dire
celles qui portent I'empreinte de sa per-
sonnalité, sont protégées par les articles
L.111-1 et suivants du Code de la propriete
intellectuelle (CPI).

Lecritere d'originalité, absent des textes,
a été défini par la jurisprudence. Celle-ci
considére que l'empreinte de 'auteur ne
peut étre caractérisée par la simple ab-
sence d'antériorité et le caractére nou-
veau des choix opérés pour la concep-
tion des batiments et de leurs aména-
gements (Cass. 1™ civ., 22 janvier 2014,

Cequ’ilfautretenir

n°11-24273). Il en est de méme pour l'édi-
fication «d'une facade d'immeuble com-
portant un pignon et deux bandeaux ho-
rizontaux de couleur blanche, des pan-
neaux verticaux de couleur brune et des
alleges de fenétres de couleur marron
orange », couleurs que l'architecte ne
démontre pas avoir choisies (CA Paris,
7 février 2001, n°1998/21080). A contra-
rio, a pu étrereconnue comme originale
I'ceuvre d'immeubles pris «aussi bien
dans leur ensemble qu'isolément, par
la combinaison harmonieuse des €lé-
ments qui les composent, notamment
des volumes et des couleurs » (CA Paris,
19 juin 1979, n°9323).

Le professionnel doit savoir distinguer
les ceuvres de collaboration, les ceuvres
collectives et les ceuvres composites
- sujet qui donne lieu a de nombreux
contentieux. Les droits d'auteur, définis
alarticle L. 113-2 du CPI, sont en effet dif-
féremment affectés selon les cas.
L'ceuvre de collaboration, c'est-a-dire
celle alacréation de laquelle ont concou-
ru plusieurs personnes physiques, est
la propriété commune des coauteurs.
Ceux-cidoivent exercer leurs droits d'un
commun accord.

L'ceuvre collective, elle, se définit comme
celle «créée sur l'initiative d'une per-
sonne physique oumorale qui l'édite, la
publie et la divulgue sous sa direction
et son nom et dans laquelle la contri-
bution personnelle des divers auteurs
participant a son élaboration se fond

D L'architecte évolue dans un environnement juridique foisonnant. Il doit définir
une stratégie juridique dans les relations qu'il entretient avec tout tiers.

D Il doit maitriser les conséquences de son statut (libéral, gérant, salarié, etc.) et faire
respecter ses droits d’auteur en connaissant bien les différents types d'ceuvres.

D I1 doit aussi veiller a contractualiser toutes ses missions, a échanger par écrit et a obtenir
systématiquement I'accord de son cocontractant pour toute diligence.

D En cas de contentieux, I'architecte doit constituer un dossier pour se défendre, toujours
essayer de trouver un compromis et échanger par LRAR.
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dans I'ensemble en vue duquel elle est
congue, sans qu'il soit possible d'attri-
buer a chacun d'eux un droit distinct
sur I'ensemble réalisé ». Elle est la pro-
priété de la seule personne sous le nom
de laquelle elle est divulguée. Ainsi, la
cour d'appel de Paris a récemment re-
tenu la qualification d'ceuvre collective
en relevant que les différentes contri-
butions personnelles ayant concouru a
la conception d'un projet de complexe
hoételier «se fondent dans 'ensemble en
vue duquel elles ont été congues, sans
qu'il soit possible d'attribuer a chacun
un droitindivis sur 'ensemble ainsi réa-
lisé». Et que 'agence d'architecture, «a
I'initiative du projet et seule mandatée
par le [maitre d'ouvrage], a assuré la fé-
dération de ses différentes contributions,
le projet étant au demeurant présente
sous son seul nom » (CA Paris, 21 sep-
tembre 2022, n°20/13834).

Quant a I'ceuvre composite, moins
connue, elle est la propriété de 'auteur
quil'aréalisée, sousréserve des droits de
l'auteur de I'ceuvre préexistante.

Une connaissance précise de ces diffé-
rents statuts de création est primordiale
pour se préserver de tout contentieux.

.. et du cadre contractuel?
Vient enfin la connaissance du cadre ju-
ridique danslequell'architecte effectue
sesmissions. En tant que professionnel,
c'estalui d'introduire lanotion de contrat
des l'aube d'un projet architectural. Le
Code de déontologie oblige d'ailleurs
les architectes a détenir un contrat si-
gné avant toute prestation et en indique,
a plusieurs reprises, le contenu : défini-
tions précises des missions de l'archi-
tecte, rémunération...

Rappelons que toutes les clauses d'un
contrat sont négociables, dans lerespect
de I'ensemble des regles juridiques et
deéontologiques. S'adjoindre les conseils
d'un professionnel du droit pour lerelire
et le négocier est essentiel.

Comment l'architecte

doit-il agir pour se prémunir
de tout contentieux?

Bien trop souvent, le professionnel se
contente d'un simple échange de mails
ou d'une lettre d'intention pour com-
mencer ses études. Cela engendre de
nombreux contentieux concernant
notamment ses livrables et le montant
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de sa rémunération. Ainsi, contrac-
tualiser chaque mission avec son co-
contractant (maitre d'ouvrage en général)
est primordial: les attendus de chaque
partie sont bien définis, limitantles pos-
sibles contestations dans le futur.

En pratique, I'architecte doit privilégier
au maximum les échanges écrits avec
ses clients, partenaires, cotraitants, etc.
Les juridictions prennent en effet uni-
quement en compte l'ensemble des
échanges écrits, c'est-a-dire ce que les
parties peuvent prouver. ['adage selon
lequel «les paroles s'envolent, les écrits
restent» prend toute sa signification
lors d'un contentieux. Dans 'hypothése
d'échanges oraux, il est recommandé de
les retranscrire et de les communiquer
al'autre partie afin d'établir un élément
de preuve.

De maniere plus générale, la pratique de
l'architecte doit respecter I'ensemble des
regles juridiques qui s'appliquent a lui,
tant sur le plan desregles du droit prive
et du droit public, que sur le plan déon-
tologique. Tout manquement a ces der-
nieres peut en effet engager sa responsa-
bilité: sile professionnel n'a qu'une obli-
gation de moyens, encore doit-il pouvoir
démontrer qu'il amis en ceuvre tous les
moyens necessaires afin de remplir sa
mission. Sur son devoir de conseil, les ju-
ridictions sont généralement tres séveres
et n'hésitent plus a sanctionner lourde-
mentl'architecte; sauf celui qui aura pu
démontrer, par ses échanges écrits, qu'ila
rempli parfaitement ses missions. A ainsi
été récemment sanctionné a ce titre I'ar-
chitecte qui n'a pas signalé «au maitre
d'ouvrage I'entrée en vigueur, au cours
del'exécution des travaux, de toute nou-
velle réglementation applicable a I'ou-
vrage, afin que celui-ci puisse éventuel-
lement ne pas prononcer la réception
et décider des travaux nécessaires a la
mise en conformité de I'ouvrage » (CE,
10 décembre 2020, n° 432783).

Quel comportement

doit-il adopter

lors d’'un contentieux?

Si les contentieux different quant a leur
source, ils apparaissent généralement
lors d'une situation tendue entre les dif-
férentes parties, laquelle se manifeste
par des lettres recommandées avec
accuse de réception (LRAR), mails lis-
tant les fautes de l'architecte, échanges
oraux vigoureux, etc. Le cocontractant
de l'architecte n'hésite que rarement a
lui imputer l'intégralité des problemes
rencontrés sur un chantier, alors méme
que bien souvent, il n'a qu'une part de
responsabilité tres limitée. Dans ces hy-
potheses, il est préférable pour I'archi-
tecte de prendre du recul et de ne pas
répondre immeédiatement. Une réponse
réfléchie etjustifiée permet bien souvent
d'apaiser la situation. Pour les raisons in-
voqueées precedemment, les échanges
doivent étre écrits.

Si malheureusement les désaccords
demeurent, 'architecte ne doit pas ou-
blier qu'il est soumis a son contrat ouaux
obligations qu'il a prises pour son client:
abandonner le projet n'est donc jamais
la bonne solution. Il doit ainsi se référer
au contrat quile lie ou au Code de déon-
tologie a défaut de contrat, s'il souhaite
arréter ses missions. Une mission aban-
donnée, sans respecter les procedures
applicables, lui sera toujours prejudi-
ciable devant les juridictions.

En parallele, soit de la continuité de ses
missions, soit d'une procédure de resi-
liation a son initiative, il est vivement
conseillé al'architecte de constituer un
dossier démontrant que les missions qui
lui ont été confiees ont toutes été réali-
sées dans le respect des régles de I'art:
regrouper les livrables, les échanges de
mails... Il est également fortement recom-
mandeé de constituer un autre dossier, qui
établira le comportement déloyal et de
mauvaise foi de I'autre partie. Ces deux
dossiers permettront d'assurer une de-
fense efficace.

De maniére plus générale, en cas de situa-
tion bloquée, les échanges par LRAR sont
vivement conseillés. Prendre attache
avec un professionnel du droit lors des
différents processus de création (statut et
cadrejuridique, contrat, résiliation, diffé-
rends) peut aussi permettre de dévelop-
per sa stratégie juridique. ®
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