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Le contrat d'architecte : un cadre
juridique essentiel pour sécuriser
vos projets
"Découvrez les éléments clés d'un contrat d'architecte bien structuré

avec Maître Baptiste Gibert, Avocat du Cabinet Michel Huet & Associés,

expert dans le secteur de l'architecture. Un guide indispensable pour

sécuriser vos projets, clarifier vos obligations et prévenir les litiges.
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Le contrat d’architecte est un document essentiel pour encadrer et sécuriser toute collaboration
entre un maître d’ouvrage et un architecte. Pourtant, il est souvent mal compris ou négligé, ce
qui peut entraîner des conflits et des litiges.

Dans cet article, Baptiste Gibert, avocat associé du cabinet Michel Huet et Associés, expert en
droit dans le secteur de l'architecture, vous éclaire sur les enjeux juridiques d’un contrat bien
rédigé. Il détaille les clauses indispensables, les obligations de chaque partie et les bonnes
pratiques pour éviter toute ambiguïté. Que vous soyez architecte ou maître d’ouvrage, ce guide
vous apportera les clés pour contractualiser vos projets en toute sérénité.

L'importance d'un contrat clair et structuré

Le contrat est un élément central dans toute collaboration professionnelle. Défini par l'article 1101
du Code civil comme un accord de volontés destiné à créer, modifier, transmettre ou éteindre
des obligations, il peut être écrit ou oral. Toutefois, il est fortement recommandé d'opter pour un
contrat écrit afin de disposer d’une preuve irréfutable des engagements de chaque partie.

La liberté contractuelle est un principe fondamental (article 1102 du Code civil): chacun est libre
de contracter ou non, de choisir ses partenaires et de déterminer le contenu et la forme du
contrat, dans le respect de la loi. Une fois signé, le contrat s’impose à toutes les parties (article
1103), ce qui souligne l’importance de bien en négocier les termes avant tout engagement.

La profession d’architecte est encadrée par la loi n° 77-2 du 3 janvier 1977, qui réserve le titre
d’architecte aux professionnels inscrits à l’Ordre des architectes. Ainsi, le contrat d’architecte
formalise la relation entre un maître d’ouvrage (particulier ou professionnel) et un architecte, en
précisant leurs obligations réciproques.

Le contrat d'architecte en pratique

Un contrat d’architecte peut revêtir différentes formes : lettre de mission, proposition
d’honoraires, échange de courriels ou contrat formel.

Bien que diverses modalités existent, il est toujours préférable d’opter pour un contrat écrit
structuré, détaillant précisément les obligations de chaque partie. Une lettre de mission peut
être suffisante pour des prestations spécifiques, telles que des esquisses, tandis qu’une
proposition d’honoraires fournit une estimation des coûts qui sera ensuite consolidée dans un
contrat détaillé.

Un simple échange de courriels peut constituer un accord, mais il offre une sécurité juridique
limitée. Il est donc essentiel d’établir un document formel détaillant l’ensemble des prestations,
conditions et rémunérations afin d’éviter toute ambiguïté en cas de litige.

Les particularités du contrat avec un particulier

Lorsqu’un architecte conclut un contrat avec un particulier, ce dernier bénéficie des protections
spécifiques du Code de la consommation.

L’architecte doit ainsi fournir une information précontractuelle détaillée et le maître d’ouvrage
dispose d’un droit de rétractation de 14 jours pour les contrats signés à distance ou hors
établissement. En cas de litige, le recours à un médiateur de la consommation doit être
mentionné dans le contrat.

Si le projet est financé par un prêt, une clause de condition suspensive doit être prévue,
garantissant que le contrat ne prendra effet qu’en cas d’obtention du financement.

Les obligations essentielles du contrat d'architecte

Avant d’entamer une mission, l’architecte doit obtenir un accord écrit de son client sur deux
points
cruciaux :

Les livrables attendus: plans, esquisses, dossiers administratifs... Ces éléments doivent être

précisément décrits en termes de contenu, format et quantité.

Rémunération: montant fixe, variable, pourcentage sur le coût des travaux… Un échéancier de

paiement peut être défini pour éviter toute ambiguïté.

Ces éléments permettent de sécuriser la mission et, en cas de litige, d’apporter une preuve
formelle des engagements réciproques.

Les clauses essentielles du contrat

Pour garantir une exécution sereine du contrat, certaines clauses sont indispensables :

1. La description du projet

Le programme et le budget doivent être définis clairement pour orienter le travail de l’architecte.
Une
flexibilité budgétaire, par l’intermédiaire d’un taux de tolérance sur le budget, peut être prévue
pour ajuster les coûts en fonction des appels d’offres. Les missions confiées à l’architecte ainsi
que leurs délais de réalisation doivent également être prévues.

2. Les modalités d'exécution

Le contrat doit préciser les conditions de cotraitance, sous-traitance et de gestion des
modifications substantielles du projet. Les obligations en matière d’assurances doivent
également être définies.

3. La propriété intellectuelle

Clause souvent malmenée ou mal comprise, elle est pourtant essentielle à la réalisation du
projet. Elle doit prévoir au minimum la cession des droits patrimoniaux de l’architecte pour la
réalisation du projet en un seul exemplaire, et rappeler le droit moral attaché à la qualité
d’auteur de l’architecte.

4. Résiliation

L’architecte ne peut rompre un contrat sans motifs légitimes, sous peine de faute
professionnelle (article 38 du Code de déontologie).

Trop souvent, seul le maitre d’ouvrage s’autorise la possibilité de résilier unilatéralement.
L’architecte doit donc également prévoir une clause dite miroir, qui lui permet de résilier le
contrat. Une indemnisation pour résiliation sans faute de l’architecte est possible et à privilégier.

L'importance des annexes

Les annexes sont souvent négligées, alors qu’elles font partie intégrante du contrat. Elles peuvent
inclure des documents clés, tels que le tableau des honoraires, le cahier des charges ou le
programme
du projet. Pour éviter toute confusion, il est primordial qu’elles ne contredisent pas le contrat
principal,
et donc de définir un ordre de prévalence clair (le contrat en premier, puis les annexes en
fonction de
leur numérotation).

Conclusion

Un contrat d’architecte structuré est un gage de sécurité pour toutes les parties. Il clarifie les
engagements, formalise les attentes et encadre les obligations réciproques. Plus qu’une simple
formalité, il constitue un outil essentiel pour mener à bien un projet architectural en toute
sérénité.

Nous remercions chaleureusement Maître Baptiste Gibert pour cette précieuse contribution, qui
offre à nos lecteurs une expertise éclairée sur un sujet aussi essentiel que le contrat d’architecte.
Grâce à son analyse approfondie, chacun pourra mieux appréhender les enjeux juridiques et
sécuriser ses projets en toute sérénité.
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